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§1

1. Zleceniodawca powierza, a Zleceniobiorca przyjmuje do wykonania petienie
kompleksowego nadzoru inwestorskiego nad ..., w branzach:

...

2. Podstawa wykonania przedmiotu umowy beda:
1) ...

§2

1. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze posiada odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia do
pehienia funkcji nadzoru nad robotami wymienionymi w § 1 1 czynno$ci objgte umowa
bedzie wykonywal osobiscie badz przez osoby legitymujace si¢ odpowiednimi
uprawnieniami.

2. Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ zlecony nadzor inwestorski wykonywaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i Polskimi Normami, zasadami wiedzy i postanowieniami
Umowy.

§3



Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy wilasnymi sitami, przy
uzyciu wlasnych materiatéw, narzgdzi i urzadzen potrzebnych do wykonania przedmiotu
niniejszej Umowy.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze przed zawarciem umowy uzyskal od Zleceniodawcy
wszystkie informacje, ktore moglyby mie¢ wplyw na okreslenie ryzyk zwigzanych
z wykonaniem przedmiotu Umowy oraz na prawidlowe ustalenie zakresu prac
1 wysokosci wynagrodzenia umownego, a nadto oswiadcza, ze zapoznat si¢ szczegdtowo
ze wszystkimi zalozeniami inwestycji 1 dokumentami posiadanymi przez Zleceniodawce,
I ww. informacje i dokumenty okreslaja przedmiot niniejszej Umowy w sposob
wystarczajacy i1 gwarantujacy jej wykonanie w cato$ci bez konieczno$ci uzupetnien i
ponoszenia przez Zleceniodawce jakichkolwiek dodatkowych kosztow.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze dysponuje odpowiednim potencjatem kadrowym,
technicznym 1 finansowym niezb¢dnym do wykonania przedmiotu niniejszej] Umowy.

§4

Zleceniobiorca jest w granicach posiadanego umocowania niniejsza Umowa
przedstawicielem Zleceniodawcy w realizacji Umowy z wykonawca robot budowlanych
dla inwestycji wymienionej w § 1 umowy.

Strony ustalaja, ze do obowigzkéw Zleceniobiorcy nalezy pelny zakres czynnos$ci
inspektora nadzoru inwestorskiego wynikajacych z art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r., poz. 290 z p6zn. zm.).

Zleceniobiorca do wykonywania funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego
w branzach: ..., zapewni osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia w kazdej z tych
branz.

W ramach nadzoru inwestorskiego Zleceniobiorca bedzie wykonywal nastgpujace
czynnosci:

1) przygotowanie i uczestniczenie w protokolarnym przekazaniu placu budowy;

2) wizytowanie budowy co najmniej 2 (w zaleznosci od tresci oferty) razy w tygodniu
oraz przy wszelkich robotach budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, co
potwierdzi protokotem lub wpisem do dziennika budowy;

3) kontrolowanie i zatwierdzenie jakosci wykonywanych wbudowanych materiatow oraz
ich zgodnosci z obowigzujagcymi normami i przepisami;

4) nadzorowanie i kontrolowanie wypelniania warunkéw umowy zawartej pomiedzy
Zleceniodawca a wykonawcg robot budowlanych, sprawdzanie zgodnosci
realizowanych prac budowlanych z dokumentacja projektowa, programem
funkcjonalno-uzytkowym, zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami techniczno-
budowlanymi i Polskimi Normami;

5) przeciwdziatanie nieprawidlowosciom na placu budowy w zwigzku z realizacja
prac oraz podejmowanie niezbednych w tym zakresie czynnosci,

6) sprawdzanie jakosci wykonywanych robdt, wbudowanych wyrobow budowlanych,
a w szczegolnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobow budowlanych wadliwych oraz
niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie;



7.

7) sprawdzanie i odbior robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych
oraz przygotowanie i udzial w czynnos$ciach odbiorow cze$ciowych oraz odbioru
koncowego obiektu i przekazanie go do uzytkowania;

8) potwierdzanie faktycznie wykonanych robdot oraz usunigcia wad, a takze
kontrolowanie = rozliczeh = budowy  poprzez  potwierdzanie = wykonanego
przez wykonawce robot budowlanych zakresu rzeczowego i finansowego zadania,
W protokotach odbioru robdt, stanowiacych podstawe do wystawiania faktur przez
wykonawce robot;

9) organizowanie i udzial w spotkaniach roboczych z wykonawca;

10) dbanie o przestrzeganie harmonogramu prac, ktory wykonaweca ustali z wyznaczonym
przedstawicielem Osrodka, tak aby, jesli to konieczne, czg$¢ prac budowlanych byta
wykonywana wylacznie pod nieobecnos¢ wychowankéw Osrodka, ze wzgledu na ich
bezpieczenstwo.

Do petnienia czynnosci, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 i w § 4 ust. 4 Zleceniobiorca

wyznacza zespot inspektorow nadzoru inwestorskiego w osobach:

Zleceniobiorca nie ma prawa do zadania od wykonawcow prac budowlanych wykonania
prac dodatkowych lub zamiennych. W przypadku stwierdzenia konieczno$ci wykonania
prac dodatkowych lub zamiennych, Zleceniobiorca zobowigzany jest niezwlocznie,
najpozniej nastepnego dnia roboczego, poinformowac o tym pisemnie Zleceniodawce.

8. W przypadku stwierdzenia przez Zleceniobiorce niecelowos$ci wykonania czgsci robot

przez wykonawcow prac budowlanych z powodu okre§lenia w przedmiocie umowy
zakresu nie odpowiadajgcego rzeczywistym potrzebom inwestycyjnym, Zleceniobiorca
zobowigzany jest poinformowaé¢ o tym pisemnie Zleceniodawce niezwlocznie,
nie pdzniej niz nastgpnego dnia roboczego.

9. Zleceniobiorca nie jest upowazniony do zaciggania zobowigzan w imieniu Zleceniodawcy.
10. Przez dzien roboczy strony zgodnie uznaja dni od poniedziatku do piatku, z wylaczeniem

1.

dni ustawowo wolnych od pracy.

§5

Rozpoczecie realizacji przedmiotu umowy nastapi z dniem zawarcia umowy 1 trwac
bedzie do najdalej w czasie nastepujacych czynno$ci, takich jak: bezusterkowe
zakonczenie robot 1 ich odebranie, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, rozliczenie z
wykonawcg prac budowlanych. Zastrzezenie co do terminu wykonywania obowigzkoéw
nie dotyczy czynno$ci okreslonych w § 4 ust. 6 pkt 3 1 § 6 umowy, ktdre trwac¢ beda do
konca 30 dnia po uptywie okresu regkojmi lub gwarancji udzielonej przez wykonawce
robot budowlanych. Planowany termin zakofczenia robot budowlanych przez
wykonawce robdt budowlanych uptywawdniu ... .



2. Zleceniobiorca sprawowaé bedzie nadzor budowy w  wymiarze czasu
zapewniajacym pelng skuteczno$¢ petlionego nadzoru inwestorskiego, dokumentujac
w dziennikach budowy kazdorazowy pobyt na budowie poprzez dokonanie wpisu
Z dokonanych czynnosci.

§6

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Strony ustalajg wynagrodzenie w wysokosci:
................................................... brutto (stownie: ...
......................................................................................... ztotych brutto).

2. Kwota brutto okreslona w ust. 1 zaspokaja wszelkie roszczenia Zleceniobiorcy z tytutu
wykonania przedmiotu umowy, pokrywa takze wszelkie wydatki, ktore poczynit
Zleceniobiorca w celu nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

3. Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczaltowym, ptatnym w
rownych ratach miesigcznych poczawszy od pierwszego miesigca po protokolarnym
przekazaniu placu budowy, do planowanego zakonczenia robot budowlanych (uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie).

4. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 platne bedzie przelewem na konto
Zleceniobiorcy, ProwadZone PIZEZ ........ouieeiineenieit ettt et et eieee et et eareaeeneenneaaas

(O 0103 3013 72 P
w terminie do 30 dni od dostarczenia do siedziby Zleceniodawcy faktury wystawionej na
.., z dopiskiem, iz platnikiem jest ..., po potwierdzonym protokotem odbioru

zakonczeniu przez wykonawce robdt budowlanych.

5. Adresem dla dorgczenia Zleceniodawcy faktury jest ....

6. Za dzien dokonania zaptaty strony uznaja dzien, w ktérym zostanie obcigzony rachunek
bankowy Zleceniodawcy.

§7

Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ do uczestniczenia w pracach komisji powotanych do
przegladow gwarancyjnych lub rgkojmi dla zrealizowanej inwestycji objetej pelnionym
nadzorem inwestorskim 1, o ile zajdzie taka potrzeba, w pracach komisji powotanych do
ustalenia przyczyn stwierdzonych wad i usterek w zrealizowanym i przekazanym do
uzytkowania obiekcie oraz kontrolowania ich usunigcia w okresie trwania gwarancji lub
rekojmi, o ktorych mowa w § 4 ust. 6 pkt 3 umowy, w ramach otrzymanego wynagrodzenia
okreslonego w § 6 ust. I umowy.

§8

Zleceniobiorca w dniu zawarcia umowy przedtozy Zleceniodawcy polise lub inny dokument
potwierdzajacy, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw inspektora nadzoru wobec
inwestora i osob trzecich.



§9

1. Zleceniodawca moze zadac od Zleceniobiorcy kar umownych za:

1) potwierdzenie przez Zleceniobiorcg zakresu wykonania prac budowlanych niezgodnie
ze stanem faktycznym poprzez zwigkszenie lub zmniejszenie rzeczywiscie
wykonanego zakresu robot — w wysokosci kwoty przekroczenia lub pomniejszenia
w stosunku do wartos$ci faktycznie wykonanych robot budowlanych;

2) odstgpienie od umowy w wysokosci 20 % wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 6 ust.1 umowy;

3) niewykonanie przez Zleceniobiorce obowigzkéw, o ktérych mowa w § 3 1 § 7
w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia brutto okreSlonego w § 6 ust. 1 za kazdy
przypadek nieobecnosci Zleceniobiorcy w posiedzeniach komisji mimo wezwania
przez Zleceniodawcg, przedtozonego Zleceniobiorcy z 7 dniowym wyprzedzeniem;

4) w przypadku zaistnienia okolicznosci skutkujacych odstgpieniem od umowy przez
Zleceniodawce, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1, 3 — 7 w wysokosci 20 %
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust.1 umowy.

2. Kara umowna nie wylagcza mozliwo$ci dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych.

§10

1. Zleceniodawcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy w przypadku, gdy:

1) z przyczyn zawinionych Zleceniobiorca nie wykonuje umowy lub wykonuje ja
nienalezycie 1 pomimo pisemnego wezwania przez Zleceniodawce do podjgcia
wykonywania lub nalezytego wykonywania umowy w wyznaczonym, uzasadnionym
technicznie terminie, nie zado$¢uczyni zadaniu Zleceniodawcy;

2) wystgpi istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy;

3) chociazby cze$¢ majatku Zleceniobiorcy zostanie zajeta w postgpowaniu egzekucyjnym;

4) zostanie zgloszony wniosek o upadlos¢ firmy Zleceniobiorcy (Zleceniobiorca
zobowigzany jest zawiadomi¢ Zleceniodawce o kazdym pogorszeniu swojej sytuacji
finansowej uzasadniajacej zgloszenie wniosku o upadios¢ oraz o zgloszeniu lub
wptynigciu wniosku o upadtos¢ w terminie 7 dni od wystapienia tych okoliczno$ci);

5) Zleceniobiorca nie rozpoczgl realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych
przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo pisemnego wezwania Zleceniodawcy przez
okres dtuzszy niz 10 dni;

6) Zleceniobiorca przerwat realizacje przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn
oraz nie kontynuuje ich pomimo jednokrotnego pisemnego wezwania Zleceniodawcy
przez okres dluzszy niz 10 dni;

7) opodznienie w realizacji przedmiotu umowy jest dtuzsze niz 20 dni.

2. Odstgpienie od umowy nastepuje przez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia

o odstgpieniu za posrednictwem listu poleconego za potwierdzeniem odbioru lub w formie



pisma ztozonego w siedzibie Zleceniobiorcy za pokwitowaniem, z chwilg dorgczenia
Zleceniobiorcy.

Zleceniodawca moze skorzysta¢é z umownego prawa do odstgpienia od umowy
wterminie do ..........oociiiiiiiiii r.

§11

Zleceniobiorcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli:

1) Zleceniodawca nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaptaty za faktur¢ mimo dodatkowego
wezwania w terminie 1 miesigca od uplywu terminu zaptaty za fakture okreslonego
W niniejszej umowie;

2) Zleceniodawca zawiadomi Zleceniobiorcg, ze wobec zaistnienia nieprzewidzianych
okoliczno$ci nie bedzie mogt speli¢ swoich zobowigzah umownych wobec
Zleceniobiorcy;

3) na skutek polecenia Zleceniodawcy przerwa lub opdznienie w wykonywaniu
przedmiotu umowy trwa dtuzej niz 28 dni.

. Odstapienie od umowy nastepuje przez zlozenie odpowiedniego os$wiadczenia

o odstgpieniu za posrednictwem listu poleconego za potwierdzeniem odbioru lub w formie

pisma ztozonego w siedzibie Zleceniodawcy za pokwitowaniem, z chwilg dorg¢czenia

Zleceniobiorcy.

. Zleceniobiorca moze skorzysta¢ z umownego prawa do odstgpienia od umowy

wterminie do ..........oooeinnn, r.

§12

. Zleceniodawca przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy w zakresie terminu realizacji
zamoOwienia jedynie jezeli wynika¢ to bedzie z okolicznosci o charakterze obiektywnym,
ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili sktadania oferty.

. Zleceniodawca przewiduje mozliwo$¢ zmian postanowien niniejszej] umowy w stosunku

do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Zleceniobiorcy, w przypadku

wystapienia co najmniej jednej z okoliczno$ci wymienionych ponizej, z uwzglednieniem
wprowadzonych warunkéw ich wystgpienia, tj.:

1) odnosnie zmian osobowych — zmiana 0sob, przy pomocy ktérych Zleceniobiorca
realizuje przedmiot umowy, a od ktoérych wymagano okreslonego doswiadczenia
lub wyksztalcenia na inne legitymujace si¢ doswiadczeniem lub wyksztalceniem
spelniajgcym wymog Zleceniodawcy;

2) pozostale zmiany:

a) sita wyzsza uniemozliwiajagca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z wymogami
Zleceniodawcy,

b) zmiany bedace nastepstwem okolicznosci lezacych po stronie Zleceniodawcy,
w szczegblnosci:

— wstrzymanie realizacji umowy przez Zleceniodawce,
— rezygnacja przez Zleceniodawcg z realizacji czgéci przedmiotu umowy,



5.

— koniecznos¢ wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej, wowczas termin
wykonania moze ulec odpowiedniemu przedluzeniu, o czas niezbedny do
zakonczenia wykonania jej przedmiotu w sposob nalezyty, nie dluzej jednak niz
okres trwania tych okolicznosci,

c) kolizja z planowanymi lub rownolegle prowadzonymi przez inne podmioty
inwestycjami, w takim przypadku zmiany w umowie zostang ograniczone do zmian
koniecznych powodujacych uniknigcie kolizji;

d) wydluzenie okresu gwarancji lub rekojmi, o dowolny okres;

e) zmiany spowodowane warunkami atmosferycznymi, w szczegolnosci:

— kleskami zywiolowymi,

— zaistnieniem nieprzewidywalnych warunkow fizycznych (przez ktore nalezy
rozumie¢ jakiekolwiek dziatanie sit natury, ktérego nie dato si¢ przewidzie¢ lub
takie, ze od doswiadczonego wykonawcy nie mozna bylo w sposéb rozsadny
oczekiwa¢ zastosowania przeciw nim wystarczajagcych $rodkow ostroznos$ci)
uniemozliwiajacych prowadzenie robdt budowlanych, dokonywanie odbiorow,

f) zmiany spowodowane warunkami geologicznymi, terenowymi, wodnymi itp.,
w szczegblnosci:

— odmienne od przyjetych w dokumentacji projektowej warunki geologiczne
(kategorie gruntu, skat, itp.),

— niewypaly i niewybuchy,

— wykopaliska archeologiczne,

3) innych okoliczno$ci, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy.

Zleceniobiorca w zadnym wypadku, nawet w razie zaistnienia ww. okolicznosci, nie jest

uprawniony do wstrzymania prac lub odmowy ich wykonania bez zgody Zleceniodawcy.

Wszelkie zmiany 1 uzupehienia tre§ci umowy moga by¢ dokonywane wylacznie w formie

podpisanego przez obie Strony aneksu, pod rygorem niewaznosci.

Fakt zaistnienia ww. okolicznosci bedzie podlega¢ kazdorazowo ocenie

Zleceniodawcy.

6.

Wszelkie zmiany umowy wymagaja obopdlnej zgody Stron.

§13

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego.

Spory Strony poddajg pod rozstrzygnigcia sagdu wlasciwego dla siedziby Zleceniodawcy.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa
egzemplarze dla Zleceniodawcy i jeden dla Zleceniobiorcy.

Zleceniobiorca Zleceniodawca



